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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Elva Vallavalitsuse 11.02.2025 korraldus nr 75, millega
otsustati algatada Ka&ardi alevikus Torni 1 kinnistu detailplaneering ning anda vélja
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

25.11.2024 on sdlmitud haldusleping nr 13-16/64 Torni 1 kinnistu detailplaneeringu koostamise
Oiguseilileandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks huvitatud isikule.

06.02.2025 on sdlmitud halduseping nr 13-16714 Torni 1 kinnistu detailplaneeringukohaste
rajatiste viljaehitamise ja viljaehitamise rahastamise iileandmiseks huvitatud isikule.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Elva Vallavalitsus.

Planeeringuala suurus on ca 0,3 ha. Planeeringualasse on hdlmatud Torni tn 1 (69403:004:0132),
Nisu tn L2 (69403:004:0124) ning osaliselt Torni tinav (69403:004:0131) maatiksused.

Planeeringualal kehtib Réngu Vallavolikogu 26.02.2004 otsusega nr 5 kehtestatud Kaardi alevikus
Sutigu maaiiksuse detailplaneering (vt skeem 1). Kehtiva detailplaneeringu jargi on Torni tn 1 krunt

kavandatud vaikeelamumaaks, millele on méaratud ehitusdigus elamu ja abihoone piistitamiseks.
Nisu tdnav L2 1digule on kavandatud teekoridor lddnepoolsete maaiiksuste suunas, mis on vélja
ehitamata. Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat detailplaneeringut
Torni tn 1, Nisu tn L2 ja Torni tinava maatiksuste osas.

Detailplaneeringu eesmirk on suurendada Torni tn 1 kinnistut Nisu tdnav L2 kinnistu vélja
ehitamata osa arvelt ning maarata moodustatavale krundile ehitusdigus korterelamu piistitamiseks.
Planeeringuga lahendatakse krundile juurdepaasu, parkimise, heakorrastuse, haljastuse ja
tehnovdrkudega varustamise pdhimotted ning maaratakse servituutide seadmise vajadus.

Kidesoleva detailplaneeringu kehtestamise jirgselt muutub Sutigu maaiiksuse detailplaneering
planeeringualaga kattuvas osas kehtetuks (vt skeem 1).

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 3 loikest 1
hinnatakse keskkonnamoju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamgju.
Olulise keskkonnamdjuga tegevused on toodud sama seaduse § 6 loikes 1. Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju
hindamise algatamise vajalikkust, tipsustatud loetelu” on toodud nimekiri tegevustest, mille korral
tuleb anda eelhinnang ning kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust.
Kuna kavandatud tegevus ei kuulu eelpool toodud tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu andmine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise kaalumine vajalik.
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Skeem 1. Viljavote kehtivast detailplaneeringust. Kdesoleva detailplaneeringuga kattuv ala on tahistatud

punase pidevjoonega
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2. VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Planeeritaval alal kehtib Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla

ildplaneering. Planeeringuala asub Kaardi alevikus (tulevane Kaardi asum), kus asuvad

korterelamute ja tiksikelamute piirkonnad. Piirkond laiemalt on suure elamuarenduse (sh

korterelamute) potentsiaaliga. Planeeritav ala jadb vdikeelamu maa (EV) juhtotstarbega maa-ala
piirile. Péhjapoole jadb korterelamute maa-ala (EK), mis on hoonestatud kuni 4-korruseliste

kortermajadega. Planeeringualast 1dunapoolne kontaktvéond jaab vaikeelamu maa-alale (EV), kuhu

on pistitatud valdavalt kuni 2-korruselised iiksik- ja paariselamud (vt skeem 2).
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Skeem 2. Viljavote iildplaneeringust (planeeringuala tdhistatud musta katkendjoonega)

Detailplaneering loetakse iildplaneeringu kohaseks, kui see vastab vdhemalt 60% ulatuses
iildplaneeringus esitatud maakasutuse pohimotetele ruumiliselt tervikliku piirkonna ulatuses.
Ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse iildplaneeringu mdistes pohijoonisel kujutatud
kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tdhistatud varviga katkematult kaetud ala. Erandina
omavalitsuse kaalutlusotsusena késitletav osa voib olla osakaal maaiiksusest voi ka iseseisev
maaiiksus iildplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna sees.

Detailplaneeringuga voib kaaluda Ké&irdi alevikus Torni 1 kinnistule kuni kolmekorruselise
kortermaja kavandamist, kuna Kinnistu asub aleviku korterelamute kontaktvoondis.

Detailplaneeringu eesmargid on Elva valla tildplaneeringu péhimétetega kooskélas.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID

= Tartumaa maakonnaplaneering;
= Elvavalla arengukava;
= Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla
tildplaneering;
= Elvavalla iihisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;
= Elva valla jddtmehoolduseeskiri;
= Elva valla heakorraeeskiri;
= planeerimisseadus;
=  ehitusseadustik;
= muud kehtivad digusaktid ja standardid
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.

Koostaja Miger Poegadega OU (reg nr 12827561, litsents MTR EEG000360), t66 nr MP1399/25G
(aprill 2025). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.
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Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ldhtutud planeerimisseadusest ning 17.10.2019
madrusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded”. Arvestatud on
Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,,Ruumilise planeerimise leppemargid“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Elva vallas Kaardi alevikus, vahetult Elva linna piiril. Kaugus
Elva linna keskusest on ca 2 km. Vastavalt kehtivale iildplaneeringule on tehtud ettepanek arvata
Kaardi alevik Elva linna koosseisu ning nimetada see Kaardi asumiks.

Planeeritav ala asub jarjest arenevas ning suure potentsiaaliga elamupiirkonnas. Kaardi aleviku naol
on sarnaselt Elva linnale tegemist looduslahedase keskkonnaga. Kuigi piirkonnas on vahe avalikke
rohealasid, esineb seal rohkelt kdrghaljastust ning reljeefsust. Planeeringualast ca 400 m kaugusele
jaab rohkete terviseradadega Elva-Peedu metsapark.

Planeeritavast alast pdhjasuunda jddvad valdavalt 1980ndatel piistitatud 2-4-korruseliste
korterelamute grupp, 16una- ja idasuunas paiknevad peamiselt viimase paarikiimne aasta jooksul
rajatud vaikeelamute krundid, millest teatud osa on veel hoonestamata. Lisaks iiksikelamutele on
pustitatud kaksik- ja ridaelamuid. Ladnepoolsed alad on arendamata ning kasutusel aiamaadena.

Kaardi aleviku ruumilist struktuuri ja hoonestuslaadi iseloomustab pigem vabakujulisus, kus ei ole
kujunenud valja kindlat krundistruktuuri ja ehitusjooni. Erinevatel ajaperioodidel toimunud
arendustegevuse tulemusel on jarjest lisandunud vaikesed elamualad, mis sulanduvad rohke
korghaljastuse toel kokku terviklikuks looduslahedaseks elukeskkonnaks. Esineb ka korraparase ja
rangema krundistruktuuriga alasid, nt Torni tdnava piirkond, kus on kujunenud vilja kindel
ehitusjoon (5-8 m).

Arhitektuursetest lahendustest on vahetus kontaktvédndis valdavaks viil- voi kelpkatusega 1-ja 2-
korruselised tiksik- ja kaksikelamud. Korterelamutest on kuni 3-korruselised hooned viilkatusega
ning 4-korruselised lamekatusega. Suurim korterite arv hoone kohta on 24. Planeeringualale
ldhimate korterelamute ehitisealune pind on 685 - 775 m?2. Valisviimistluses on elamutel levinud
materjalidena kasutusel puit ja krohv ning ka kombineeritud kujul. Varvikombinatsioonid on pigem
neutraalsed ning loodusldhedased, viimistluses esineb nii heledaid kui ka tumedaid toone (sh
kombineerituna).

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Aadress Katastriiiksuse Pindala Ka_tastril'iksuse
tunnus sihtotstarve

Rukki tn 5 69403:004:0255 5090 elamumaa 100%

Rukki tn 11 69403:004:0252 5776 elamumaa 100%

Kéardi lasteaed 69401:001:0160 15518 ithiskondlike ehitiste maa 100%
Torni tn 3 69403:004:0134 1206 elamumaa 100%

Torni tn 2 69403:004:0133 1208 elamumaa 100%

Torni tdnav 69403:004:0131 3693 transpordimaa 100%

Nisu tdnav L2 69403:004:0124 1076 transpordimaa 100%
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Planeeritav krunt piirneb Nisu ja Torni tdnavatega, mille kaudu on tagatud juurdepais
planeeringualale. Antud tdnavavorgustik teenindab piirnevaid elamukrunte ning labiv transiitliiklus
puudub. Uhendus Elva linnaga on Rukki ja Kadaka tinavate kaudu.

Sidus kergliiklusteede vorgustik lahipiirkonnas puudub. Léiguti on rajatud konniteid korterelamute
iimbrusesse, kuid peamiselt liiklevad kergliiklejad Kaardi alevikus sdidukitega tihises liiklusruumis.
Lahim kdnniteede vargustik jadb Valga mnt ddrde, kuhu liigutakse iile tildkasutatavate haljasalade
kulgevate isetekkeliste pinnasradade kaudu. Elva linna keskuse suunas liiklemiseks kasutatakse ka
Elva-Peedu metsaparki rajatud radasid. Uldplaneeringuga on kavandatud alevikku ldbiv ning
erinevaid elamupiirkondi tithendav perspektiivne kergliiklustee, alates Valga mnt-st kuni Pondaku ja
Kaera tdnavateni.

Lahim bussipeatus asub ca 200 m kaugusel Rukki tdnaval (peatus Rukki), mida labib Tartu linna
suunas liiklev maakonnaliin (vdljumine hére). Ca 450 m kaugusel Valga mnt asub peatus Lille, mille
kaudu on tagatud mitmete liinide kaudu ithendus Elva valla erinevate piirkondade ja Tartu linna
vahel.

Elva linnas on kattesaadavad erinevad haridus- ja tervishoiuteenused, kaubandus ja huvitegevus.
Haridusasutustest asub Elva linnas Elva Glimnaasium ning erinevad lasteaiad.

Eeltoodust tulenevalt on planeeritud korterelamu piirkonda sobilik, jatkates véaljakujunenud
asustusstruktuuri pohimotteid. Kavandatav viikesemahuline Korterelamu asub olemasolevate
suurema mahuga korterelamute ja kaksikelamute vahelisel alal, olles nn iileminekutsooniks
suuremate korterelamute alalt vaikeelamute alale.

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

5. OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringuala moodustavad Torni tn 1 maaiiksus (69403:004:0132, 1754 m2, 100%
elamumaa) ning osaliselt Nisu tdnav L2 (69403:004:0124, 1076 m?2, 100% transpordimaa) ja Torni
tanav (69403:004:0131, 3693 m?, 100% transpordimaa) maatiksused.

Ala piirneb idast Nisu ja Torni tdnavatega, mille kaudu on planeeritud juurdepdis krundile.
Téanavatele on rajatud freeskattega sdidutee, kdnnitee puudub.

Planeeringuala on kaetud pinnasega ning on haljastamata (sh puudub kérghaljastus).

Reljeefilt on planeeritav krunt korguslikult varieeruv, tugeva languga pohjasuunas. Kdérguste
erinevus planeeringuala ulatuses on ca 3.60 m (abs 69.43...73.02 m).

Olemasolevad ehitised puuduvad.
Torni tn 1 kinnistul on olemas liitumised tehnovérkudega - iihisvee- ja iihiskanalisatsioonivérgu ja
elektrivorguga.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte ja
loodusalasid. Planeeringualale ei wulatu teisi kitsendusi pohjustavaid objekte ning nende
kaitsevoondeid.

Geoloogilise kaardi 1:400 000 andmetel asub planeeringuala kaitstud p&hjaveega alal, kus esineb
viaga madal reostusohtlikkuse tase.

Eesti Geoloogiateenistuse pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala kdrge voi viga
korge radoonisisaldusega piirkonda. Kérge radoonisisaldus pinnases on riskiteguriks kdorge
radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.
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6. PLANEERIMISETTEPANEK

6.1. Ruumilise lahenduse eesmargid

Planeeritud krunt jaab olemasoleva valjakujunenud hoonestuse vahelisele alale - iihest kiiljest on
krunt piiritletud olemasolevate 2-korruseliste kaksikelamutega ning teisest kiiljest suuremahuliste
kuni 4-korruseliste korterelamutega. Lahtudes krundistruktuurist ja ruumilisest paiknemisest
kuulub planeeritav krunt Torni tdnava airsesse hoonestusgruppi, moodustades olemasolevate
iiksik- ja kaksikelamutega tervikliku elamukvartali. Teisest vaatenurgast ldhtudes on tegemist
tugevalt reljeefse piirkonnaga ning planeeritav ala on markimisvadrse kaldega korterelamute
suunas, sobides hédsti kuni 3-korruselise korterelamu paigutamiseks. Tulenevalt maapinna
korguslikust varieeruvusest on vdimalik elamuhoone paigutamine ndlvale ning nn mahtude
korguslik liigendamine - Torni tn 3 poolsesse krundiosasse on vdimalik kavandada korterelamu
kahe taiskorruse ja lihe katusealuse korrusega hooneosa ning krundi madalamale osale lisaks 3-
korruselisele maapealsele hooneosale ka osaliselt avatud maa-alune korrus, kuhu on vodimalik
kavandada parkimiskohad (hoone mahus) ning korterite abiruumid. Antud kujul reljeefist lahtuv
hoonestuskava sobitub hasti Umbritsevate erineva korguse ja mahuga elamutega. Tapsed
arhitektuursed lahendused antakse projekteerimisel.

Planeeringuga on kavandatud olemasoleva Torni tn 1 kinnistu laiendamine Nisu tdnav L2
transpordimaa arvelt. Torni tdnava darse elamugrupi ndol on tegemist kompaktse ning eraldiseisva
elamugrupiga, mille kaudu puudub vajadus ldbiva liikluse kavandamiseks. Sailiva Nisu tdnav L2
tdnavaldigu ja Torni tdnava kaudu sailib kvartalisisene ringistatud liikluskorraldus ning juurdepaas
koikidele olemasolevatele kruntidele. Planeeringualaga piirnevale ladnepoolsele perspektiivsele
ithiskondlike ehitiste maale on sodidukite juurdepads tagatud Maisi, Maisi poik ja Rukki tdnavate
kaudu. Torni tn 1 krundi kaudu sailib labipaasu véimalus kergliiklejatele.

Arvestades olemasoleva asustuskeskkonnaga, maapinna reljeefsusega, hea ligipadsetavusega ning
toimiva tehnilise ja sotsiaalse taristuga, on planeeritav korterelamu olemasolevasse elamurajooni
sobilik.

Planeeringulahendus on ndidatud pohijoonisel (joonis 4).

6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga suurendatakse Torni tn 1 kinnistut (69403:004:0132) Nisu tdnav L2
(69403:004:0124) ja Torni tdnav (69403:004:0131) maaiiksuste arvelt ning moodustatakse 2094
m? suurune elamumaa krunt Pos 1 (EK - korterelamu maa).

6.3. Krundi ehitusoigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maidratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne absoluutkérgus ja -stigavus.

Ehitusdigusega on lubatud iihe Kkorterelamu pistitamine. Rohkem ehitusloa ja -teatise
kohustuslikke hooneid piistitada ei ole lubatud, sh abihooneid. Abiruumid tuleb rajada péhihoone
koosseisu. Tdiendavalt on lubatud hoone kasutamise funktsioonist vajalikud rajatised (nt priigimaja,
jalgrataste varjualune, manguatraktsioonid jms).

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed:

= 11220 - kolme vdi enama korteriga elamu



KAARDI ALEVIKUS TORNI TN 1 KINNISTU DETAILPLANEERING
Kaardi alevik, Elva vald, Tartu maakond

DP-202457

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud.

Rajatisi (sh jalgrataste varjualune, priigimaja, manguatraktsioonid jms) v&ib rajada ka valjapoole
hoonestusala, kuid krundipiirile ldhemale kui 4 m piirinaabri kirjaliku ndusoleku alusel. Seejuures
peavad olema tdidetud tuleohutusnéuded.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on naidatud pohijoonisel.
Hoonestusala kaugus naaberkruntidest on minimaalselt 4 m ning tdnavamaast 5 m (arvestab
olemasoleva ehitusjoonega).

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud iildised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete edasise
projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Arhitektuurinouded ehitisele

Ehitise kasutamise otstarve Korterelamu
Suurim Korterite arv 17
kuni 4
2 taiskorrust;
Max korruselisus 1 katusealune korrus;

1 osaliselt maa-alune korrus abiruumidele ja parkimiskohtadele
(madalama reljeefiga péhjapoolsele krundiosale)

Katusekalle 15-3509

viil, kald (pultkatus ei ole lubatud)

Katusetiii
atusetuup Vintskapid lubatud 2/3 hoone laiusest

Réasta korgus 2. korruse lae kdrgus

Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal

Téanavapoolsel hooneosal risti vdi paralleelne krundipiiriga
Harjajoone suund (hoone mahtude liigendamisel krundi sligavusse kavandatavatel
hooneosadel harjajoone suund vaba)

krohv, kivi, puit (soovitavalt kombineerituna) vmm kvaliteetne

Valisviimistlusmaterjalid olemasolevasse keskkonda sobilik materjal

+/-0.00 kuni 0,7 m maapinnast

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike pdhimotete jargi.
Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks korgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Tulenevalt planeeringuala asukohast peab hoonestus moodustama arhitektuurselt iihtse terviku
varasemalt Torni tidnava &ddrde pistitatud elamutega. Hoone kd&ik fassaadid peavad olema
esinduslikud. Aedlinlikku keskkonda sobivalt tuleb arhitektuurses lahenduses kasutada rédusid
ning esimesel korrusel terrasse.
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Ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt
harmoonilise terviku. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid valisviimistlusmaterjale.
Materjale on soovitatav kombineerida. Lauskrohvitud fassaad ei ole lubatud. Hoonete
valisviimistluse varvilahendus projekteerida limbruskonda sobivalt - toonid soovitatavalt
looduslahedased.

Pohihoone koosseisus tuleb kavandada igale korterile abiruum. Eraldiseisvad abihooned
abiruumide rajamise eesmargil ei ole lubatud.

Tulenevalt krundi reljeefsusest on lubatud hoone korguslik liigendamine. Kuni 3-korruseline
hooneosa on lubatud krundi ldunapoolsele osale, kuni 4-korruseline hooneosa on lubatud
pohjapoolsele krundiosale (korguslikult madalam ala). 4-korruselise hooneosa koosseisu kuulub
osaliselt maa-alune korrus, mis on avatud pdhjasuunas ning kuhu on lubatud abiruumide ja
parkimiskohtade rajamine. Antud korrusele ei ole lubatud eluruumide kavandamine. Vastavalt
05.06.2015 mddrusele nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” loetakse
maapealseks korruseks ka korrused, millel on maapinna kalde téttu osaliselt maa-aluse ja osaliselt
maapeale korruse tunnused.

Joonisel 4 on tahistatud erineva korruselisusega hooneosade orienteeruv paiknemine krundil, mis
tapsustatakse projekteerimisel vastavalt vertikaalplaneeringule.

Rajatised peavad sobituma pdhihoone arhitektuuriga ning peavad paiknema pdhihoonest tagapool,
maaiiksuse siigavuses.

Enne hoonele ehitusloa taotlemist tuleb hoonete eskiislahendus esitada vallavalitsusele
kooskdlastamiseks.

6.6. Tanavate maa-alad, juurdepaasud, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds krundile on planeeritud Torni tdnava ja Nisu tdnav L2 kaudu, mis planeeringu
koostamise hetkel on eraomandis. Lisaks on eraomandis tiks Rukki tdnava 16ik (69403:004:0126).
Antud tdnavad on ette ndhtud anda piirkonna arendajal iile kohalikule omavalitsusele ning maarata
avalikku kasutusse. Vajadusel seatakse enne tdnavate avalikku kasutusse madramist planeeritud
krundile juurdepaasu tagamiseks vastavad servituudid.

Nisu tdnav L2 Kinnistul asuv sdidutee (kuni Pos 1 juurdepéisuteeni (k.a), sh vajadusel osaliselt
Torni tdnav Kkinnistule jaav teeldik) tuleb Kkatta kovakattega (vdhemalt kahekordne
graniitkillustikuga pindamine) ning haljastada.

Torni tn 1 krundi kaudu on ette ndahtud kergliiklejate ldbipddsu voimalus Kaardi lasteaed kinnistule
(69401:001:0160), mis on iildplaneeringuga nahtud ette iihiskondlike ehitiste maaks. Kergliiklejate
labipaasu laius on ligikaudu 2-3 m, kergliiklustee katendiks kdvakate. Labipddsuks on ette nahtud
avaliku kasutusodiguse seadmine. Avaliku kasutusdigusega ala asukoht ja laius tdpsustatakse
projekteerimisel, kui on selgunud krundisisene liikluskorraldus ning kergliiklejate alad. Joonisel 4
tahistatud lahendus on illustratiivne.

Parkimine lahendatakse Kkrundisiseselt, maapealsena. Lubatud on parkimine lahendada
hoonemahus. Krundisisese liiklus- ja parkimiskorralduse kavandamisel arvestada standardis EVS
843:2016 ,Linnatdnavad“ toodud pdhimotetega (sh parkimisalade mdddud). Iga korteri kohta on
planeeritud vahemalt 1,3 parkimiskohta. Parkimisala tuleb liigendada haljastusega (hekid, pddsad,
puud jms).

Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad tuleb kombineerida erinevat tiilipi katenditega
(sh sadevett labilaskvad). Katendi tiiip antakse projekteerimisel. Kogu parkla rajamine vettpidava
kovakattega (sh asfalt) ei ole lubatud.

Joonisel 4 on ndidatud péhimotteline parkimislahendus, mis tuleb tipsustada projekteerimisel.
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Vastavalt linnatdnavate standardile (EVS 843:2016) tuleb tagada igale korterile vidhemalt kaks
jalgratta parkimiskohta. Soovitatav on jalgrataste parkimisalad katta varjualusega voi kavandada

hoone mahtu. Jalgrataste parkimislahendus antakse projekteerimisel (sh parkimiskohtade
asukohad).

6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.7.1. Elamukruntide haljastus ja piirded

Hoonestusest ja liiklusalustest pindadest ja parkimisaladest vabaks jaavad alad tuleb haljastada.
Korghaljastuse minimaalne osakaal krundi pinnast on 15% (tdiskasvanud puu vodraalune pind
jagatud maatiksuse pindalaga). Joonisel 4 tahistatud kdrghaljastuse lahendus on illustratiivne.

Krundi piiramist piirdeaedadega ette ei ole ndhtud. Lubatud on hekkide rajamine, sh krundipiirile ja
sisehoovi imbritsemiseks.

Elamu hoovialale on ette ndhtud puhkeala, kuhu tuleb lisaks haljastusele kavandada istumiskohad
ning manguatraktsioonid lastele, valisvalgustus.

Projekteerimisel tuleb hoone ehitusprojekti osana anda terviklik valisruumi lahendus - haljastus,
valisvalgustus, vdikevormid, katendid, manguatraktsioonid, pingid jms.

6.7.2. Heakord ja jddtmete kogumine
Heakorra tagamisel tuleb jargida Elva valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada konteinerid jadtmete liigiti kogumiseks vastavalt
kehtivatele normidele. Kokku kogutud jadatmed tuleb anda iile piirkonna jaatmekaitlust korraldavale
ettevdttele. Maapealsed eraldiseisvad priigikonteinerid tuleb timbritseda varjualusega (priigimaja).
Lubatud on siivakonteinerite paigaldamine.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Tulenevalt planeeringuala reljeefsusest on lubatud pinnase korrigeerimine (sh tugimiiiiride
rajamine), et vdimaldada hoone mahulist ja korguslikku liigendamist ning parkimisalade
kavandamist. Maapinda ei tohi tdsta kdrgemale krundi olemasolevast suurimast absoluutkdrgusest.

Reljeefi korrigeerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele. Keelatud on
sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja tinavamaale.

Vertikaalplaneerimise pdhimdtted (sh vajalikud kalded) antakse edasisel projekteerimisel.

6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoone on [ kasutusviisiga (elamu) ning selle vahim lubatud tulepiisivusklass on TP2.

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega (sh kuni 20 m? suurused hooned). Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja
peab olema 8 m. Juhul, kui kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
6.10.1. Uldised péhimétted

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide olmeveega varustamise ja reovee kditlemise lahendus,
sademevee drajuhtimise pdhimotted, elektri- ja sidelahenduse ning soojavarustuse pdhimotted.
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Planeeritud tehnovdrkude lahendus on péhimétteline ning seda on lubatud projekteerimise kdigus
tapsustada (sh vorkude ja rajatiste asukohad).

Tehnovorkude ja -rajatiste edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatised ei jadks puude,
poosaste ja muude elementide alla, mis vdiks kahjustada nende seisukorda véi takistada nende
hooldust. Planeeritud tehnovdrkudele ja -rajatistele tuleb tagada néuetekohased kaugused puudest,
aarekividest ja teistest konstruktsioonidest.

6.10.2. Veevarustus

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on orienteeruvalt 6 m3/d (iga korteri kohta
arvestusega keskmiselt kuni 0,35 m3/d);

Planeeritud krundi veega varustamine on vdimalik Torni tdnaval asuvast olemasolevast
ithisveevargi torustikust. Torni tn 1 kinnistul on olemasolev liitumispunkt iihisveevdorguga (De32).
Korterelamu varustamiseks veega tuleb olemasolev De32 torustik vahetada vilja suurema
labimddduga veetoru vastu, millega oleks nduetekohaselt tagatud kuni 17 korteri veevarustus.

Planeeringuala pohjanurka ulatub Emajoe Veevark AS-le mittekuuluv veetorustik, mille kaudu ei
kavandata planeeritud krundi veevarustust. Antud veetorustik on ette nidhtud iihendada lahti
Emajde Veevirgile kuuluvast UVK-torustikust.

6.10.3. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud méarusele
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812- 6:2012+A1+A2 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevdotukoht peab paiknema hoone kaugeimast
sissepadsust vdi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel. Uhe
tulekahju normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 1/s 3 tunni jooksul.

Tuletdrjeveega varustamine on vodimalik iihisveevargi torustikule paigaldatud olemasolevate
hiidrantide abil, millest ldhim asub ca 180 m kaugusel Rukki tdnaval. Lihima hiidrandi asukoht on
ndidatud joonisel 2.

6.10.4. Reoveekanalisatsioon

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 6 m3/d (iga korteri kohta
arvestusega keskmiselt kuni 0,35 m3/d).

Planeeritud krundi reovee drajuhtimine on vdimalik lahendada tihiskanalisatsioonivorgu kaudu.
Torni tn 1 Kkinnistul on olemasolev liitumispunkt survekanalisatsiooniga (PE De63). Reovee
drajuhtimiseks tuleb paigaldada krundisisene reoveekanalisatsioonipumpla, mis hakkab kuuluma
kinnistu igakordsele omanikule.

Planeeringuala  pdhjanurka ulatub Emajée Veeviark AS-le  mittekuuluv isevoolne
reoveekanalisatsioonitorustik, mille kaudu ei kavandata planeeritud krundi reovee arajuhtimist.
Antud kanalisatsioonitorustik on ette nihtud iihendada lahti Emajde Veevirgile kuuluvast UVK-
torustikust.

6.10.5. Sademevesi

Planeeringuala vahetus laheduses puuduvad sademeveesiisteemid (sh sademeveekanalisatsioon ja
kraavid). Planeeringualal kogunev sademevesi on ette ndhtud krundisiseselt véimalikult suures
mahus pinnasesse juhtida.

Projekteerimisel tuleb hinnata tekkivaid sademeveekoguseid, parkimisaladelt koguneva sademevee
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puhastamise vajadust ning vastavalt sellele anda lahendused sademevee kiitlemiseks,
drajuhtimiseks haljaspindadele ja immutamiseks. Vajadusel tuleb kasutada krundisiseseid lahendusi
liigvee kokkukogumiseks ja immutamiseks (nt maa-alused immutuskastid). Liiklusalustel pindadel
(sh parkla) tuleb kasutada kombineerituna sademevett labilaskvaid katendeid. Soovitatav on
sademevett koguda ning kasutada kastmisveena.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud. Valistada tuleb vee
valgumine naaberkinnistutele ja tinavamaale.

6.10.6. Elektrivarustus

Torni tdnaval on elektrivork valja ehitatud ning Torni tn 1 kinnistu olemasolev liitumiskilp asub
krundi Idunanurgas. Planeeritud korterelamu peakaitsme suurus on hinnanguliselt ca 125 A, mis
tuleb tapsustada projekteerimisel ning vastavalt vajadusele suurendada olemasolevat peakaitset.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jilgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima vdi domineerima. Piikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele ja fassaadile, kuid mitte maapinnale.

Vastavalt ehitusseadustikule § 65! on ette ndhtud elektriautode laadimistaristu rajamine.

Krundisisene vélisvalgustus lahendatakse hoone ehitusprojektiga.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Torni ja Nisu tdnavatel puudub sidevork. Lihim valguskaabli vorgustik asub Rukki ja Manniku
tdnaval.

Enefit AS on 04.06.2025 viljastanud tehnilised tingimused nr TT-E-20250604-100 sidevdrgu
planeerimiseks. Uhenduskoht olemasoleva sidevérguga asub Manniku tinaval, ca 240 m kaugusel
(vtjoonis 2).

Planeeringuala iithendamiseks sidevdérguga tuleb teostada valjavote Enefit AS olemasolevast
maasisesest sidetrassist ning paigaldada uus sidekanalisatsioon piki Torni tdnavat kuni planeeritud
krundini. Valjavotet jatkata multitoruga 12x7/3,5+2x14/10 kuni uue vahejaotuskapini, mis on
planeeritud krundi ldunanurka. Uute planeeritavasse vahejaotuskappi puhutakse toide
olemasolevast vahejaotuskapist C1658-DP1. Planeeritavast vahejaotuskapist uude liitumispunkti on
planeeritud 4x7/3,5 multitoru.

Planeeritud sidevorgu pohimotteline tihendusskeem olemasoleva vorguga on ndidatud skeemil 3.
Detailsemad tingimused sidevdrgu projekteerimiseks ja liitumiseks on toodud tehnilistes
tingimustes (vt Lisad). Tapsem tehnorajatise paiknemine pannakse paika liitumislepinguga.
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Skeem 3. Olemasolev ja planeeritud sidevork (valjavote Enefit AS tehnilistest tingimustest)
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6.10.8. Soojavarustus
Soojavarustus on véimalik lahendada kaugkiittevorgu baasil.

Kaugkiittevorguga liitumiseks on SW Energia viljastanud 23.05.2025 tehnilised tingimused nr
2025052301. Planeeringuala iihendamiseks kaugkiittevorguga on kaks vdimalikku ithenduskohta
(vtjoonis 2):

1. Rukki tn 3 ja 5 vahel olev torustik (projekteerimisel)
2. RukKitn 9 ja 11 vahel olev torustik (projekteerimisel)

Torni tn 1 krundi hendamiseks kaugkiittevérguga on joonisel 4 ndidatud tks voimalikest
pohimottelistest lahendustest. Detailsed tehnilised nduded kaugkiittevérgu projekteerimiseks on
antud vorguvaldaja tehnilistes tingimustes (vt Lisad).

Tapne kiittestisteemi lahendus antakse hoonete projekteerimisel.

Hoonete vélismdjuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile méjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike
valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind véi katus. Seadmed peavad
olema varjestatud.

6.11. Servituutide vajaduse maiaramine

Juurdepadisuks planeeritud krundile Pos 1 tuleb seada vastav servituut Nisu tinav L2, Torni tdnav ja
Rukki tdnav kinnistutele.

Torni tn 1 krundi kaudu on ette ndhtud kergliiklejate labipddsu véimalus Kéardi lasteaed kinnistu
suunas. Labipaasuks on ette ndhtud avaliku kasutusdiguse seadmine. Avaliku kasutusdigusega ala
asukoht ja ulatus tdpsustatakse projekteerimisel.

Servituudid isikliku kasutusdigusena tuleb seada tehnovorkude rajamiseks (nt kaugkiittetorustik,
sidekanalisatsioon) eraomandis ja vajadusel munitsipaalomandis olevatele Kinnistutele.
Servituudialad tdpsustatakse projekteerimisel, kui on selgunud projekteeritavate tehnovérkude
asukohad.

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepddsud ning valtida tagumiste juurdepdisude
rajamist;

=  Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;
=  Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning viikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid priigianumaid.

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

6.13.1. Looduskeskkonna kaitse

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte.
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Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu realiseerimisel
ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringuala ndol on tegemist haljastamata
pinnasega kaetud maaga, mille hoonestamise tulemusel likvideerita loomastikule ja linnustikule
sobilikke olulisi elukeskkondi ning seeldbi puudub ebasoodne keskkonnamdju piirkonna
taimestikule ja loomastikule.

6.13.2. Jadtmekaitlus ja saasteristi tagavad nduded

Planeeritavate hoonete olmeveega varustamine ning reovee drajuhtimine toimub olemasolevate
ithisvorkude kaudu. Reovesi kogutakse planeeringualalt kokku kinnises siisteemis ning suunatakse
ithiskanalisatsioonivdrku, mis aitab valtida pinnase- v6i pdhjaveereostuse riski.

Sademevee kiitlemiseks tuleb eelistada lahendusi, mis voéimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sellest tulenevalt on sademevesi planeeritud
krundisiseselt immutada.

Pinnasetdode kaigus ei avaldata pikaajalist ebasoodsat moju pinna- ja pdhjaveele. Kavandatav
tegevus ei too kaasa valisohu kvaliteedi halvenemist.

Pinnasereostuse véltimiseks tuleb ehitustegevuse kdigus tekkivad jddtmed ladustada v&i suunata
taaskasutusse, lahtudes kehtivast seadusandlusest ja Elva valla jaatmehoolduseeskirjast.
Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida. Nouetekohasel kiitlemisel ei tileta
jadtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Ehitustegevusel tuleb kasutada
tehniliselt korras ehitusmasinaid.

Olmejadtmed tuleb sorteerida vastavalt kehtivatele normidele ja koguda kinnistesse konteineritesse
ning need tuleb anda iile jaddtmeluba omavatele ettevotetele. Konteineritele tuleb tagada vaba
juurdepaas. Jadtmete kditlemine korraldatakse vastavalt Elva valla jadtmehoolduseeskirjale.

6.13.3. Miira- ja vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded

Ehitustegevuse kaigus tekkiv miira ja vibratsioon on liihiajalised hairingud, millega ei kahjustata
puisivalt ldheduses asuvat elukeskkonda. Ehitustédde tegemisel tuleb votta arvesse, et miira ja
vibratsiooni tasemed ei tohi liletada kehtivates digusaktides véljatoodud piirvaartusi.

Planeeritav ala asub asula sisesel tiheasustusalal, madala liiklussagedusega piirkonnas ning selle
lahiiimbruses ei paikne teadaolevalt normatiivseid keskkonnaparameetreid iiletavaid objekte (sh
maanteed, tootmisettevotted jms).

Hoonete siseruumide nduded tagatakse ning vajalikud heliisolatsiooni meetmed maaratakse
standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” kohaselt.

Insolatsiooninduded (otsese paikesekiirguse pddsemine ruumi) on Eestis sdtestatud standardis EVS
894:2008 ,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides”. Projekteerimisel tuleb tagada planeeritud
eluruumides insolatsiooni kestus vahemalt 2,5 tundi. Planeeritud krundistruktuur ja
hoonestustustihedus vdimaldavad paigutada hooneid iiksteisest piisavalt kaugele, et valtida
olemasoleva ja planeeritud naaberhoonestuse olulist varjutamist. Insolatsiooniprobleemide
tekkimine on vihetdendoline.

6.6.1. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jaidb planeeringuala kdrge voi vaga korge
radoonisisaldusega piirkonda. Kérge voi viaga kdrge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks
korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest
ja pohjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel.
Radoonisisaldus sisedhus kdigub viga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda
vahem paidseb radooni hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset sisedhus ilmastik, 6huréhud,
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tuulesuunad, maapinna niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle
kasutamine, akende ja uste avamine, kiittekolded jne.

Enne hoonete projekteerimist tuleb planeeringuga hdlmatud maa-alal teostada radooniuuring, et
selgitada valja véimalik radoonioht ning ndha ette vajalikud radooniohjemeetmed.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete Kkasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” toodule. Normidele vastava
radoonitaseme tagamiseks eluruumides tuleb projekteerimisel tulenevalt radooniuuringu
tulemustest vajadusel arvestada kdrgendatud rodooniriskiga ning meetmetega radooni kaitseks. Sh
kasutada radoonikilet ja vundamendi tuulutust (radoonikaevud) ning tagada nduetele vastav
ventilatsioon. Kéik vundamenti ldbivad kommunikatsioonid tuleb hoolikalt hermetiseerida, ning
arvestada, et radoonitdkkekilest oleks vdimalikult vdhe ldbiviike (elektrikaableid tagasitditesse
mitte projekteerida).

6.14. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud mojud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
parandkultuuri objektid, millele voiks kavandatav tegevus mdju avaldada.

Planeeritud tegevus pdhjustab viikseid muutuseid senises maakasutuses ja visuaalses ilmes -
olemasolevate elamute vahelisele tiihjale alale lisandub uus korterelamu. Uus planeeritud
hoonestus jatkab kontaktvoondis olemasoleva ja varem planeeritud hoonestusstruktuuri
pohimotteid ning on loogiliseks jatkuks valjakujunenud tiheasustatud elukeskkonna laiendamiseks,
pakkudes uusi vdimalusi uute kodude rajamiseks. Planeeritud arhitektuursed tingimused suunavad
piistitama kvaliteetseid ja keskkonda sobivat uushoonestust. Seega ei pdhjusta uue korterelamu
lisandumine keskkonda olulist kultuurilist méju.

Uushoonestus ning uute elanike lisandumine avaldab positiivset moju piirkonna jatkusuutlikule
arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat huvi piirkonna kui vaartusliku
elukeskkonna vastu.

Negatiivset moju voib avaldada ehitustegevusaegne ehitusmasinatest tingitud liikluskoormuse kasv
ning suurenev miira- ja vibratsioonitase, mida saab késitleda kui lithiaegset modju. Negatiivne
pikaajaline sotsiaalne méju eeldatavalt puudub.

6.15. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

] Tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevdodndis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus satestatuga.

" Tegevuspiirangud elektripaigaldise, sideehitise ja kaugkiittetorustiku kaitsevodndis, mis on
kooskodlas maéairuses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga.

" Tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on kooskdlas maaruses
»,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” sdtestatuga.

6.16. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
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tehnilistele  projektidele. Projektid peavad olema Kkoostatud vastavalt kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi omanik
peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et ehitis ei voi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida miira
tekitamist ning vee v&i pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete véi
vedelate jadtmete puudulikku drajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on huvitatud isiku kulul:

= detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks vajalike tehnovdrkude ja -
rajatiste (sh vajadusel planeeringualast véljapoole jdavad, kuid funktsionaalselt seotud ja
krunti teenindavad) viljaehitamine;

= detailplaneeringualal Nisu tn L2 kinnistul kdvakatendiga (kattekiht vidhemalt kahekordne
graniitkillustikuga pindamine) sdéidutee ehitamine koos tee juurde kuuluva haljastusega;

= planeeritud krundile Pos 1 kdvakatendiga (asfaltkatend vdi muu kdvakatend) kergliiklustee
rajamine, mis tagab avaliku juurdepadsu Kaardi lasteaed kinnistule.

Planeeringu realiseerimise orienteeruv tegevuskava:
=  Katastriiiksuste moodustamine vastavalt kehtestatud maakasutusele.

= Radooniuuringu teostamine.

= Hoonete (sh viliruumi) ja seda teenindavate tehnovérkude ja -rajatiste ning
planeeringukohaste avalike teede projekteerimine ning notariaalsete lepingutega
maakasutuskokkulepete sdlmimine isikliku kasutusdiguse vormis.

= Tehnovorkude ja -rajatiste ehitamine kuni krundi Pos 1 liitumispunktideni ning
kasutuslubade valjastamine, mis on eelduseks hoonele ehitusloa valjastamisel.

= Hoonele ehitusloa viljastamine ning ehitusdiguse realiseerimine igakordse krundi omaniku
v0i valdaja poolt. Krundi igakordne omanik kohustub ehitise vilja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos krundi haljastuse, rajatiste, juurdepaasutee, avalikult kasutatava
konnitee, krundisisese parkimisala, valisvalgustuse, sademeveelahenduse ning teiste
teenindavate tehnovdrkude ja -rajatistega. Vastavad tegevused toimuvad krundi igakordse
omaniku kulul ning on eelduseks hoonele kasutusloa valjastamisel.

= Nisu tidnav L2 kinnistul kdvakatendiga (kattekiht vdhemalt kahekordne graniitkillustikuga
pindamine) sdidutee ehitamine koos tee juurde kuuluva haljastusega, mis on eelduseks
hoonele kasutusloa valjastamisel.

= Hoonele kasutusloa taotlemine ja viljastamine, mille eelduseks on Nisu tdnav L2 Kinnistule
kovakatendiga (vdhemalt kahekordse graniitkillustikuga pindamine) sodidutee rajamine
koos tee juurde kuuluva haljastusega ning krundile Pos 1 kavandatud ldabipdasu rajamine
juurdepaisuks Kaardi lasteaed kinnistule. Nimetatud t66de teostamine toimub huvitatud
isiku kulul.
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